CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOGC Péc lap - Tw do - Hanh phiic
N KIEM SOAT

6/BC-HIPC-BKS TP. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 03 ndm 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Al DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
VE KET QUA HOAT PONG NAM 2025

- Cdin ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ctt Ludt Chitg khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 duoc sita déi, bé sung boi
Ludt s6 56/2024/QH15;

- Cin cik Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hamh mét s6 diéu cia Ludt chitng khodn,

- Céin cit Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé hudng din Cong bé thong tin
trén thi truong chitng khodn

Can cir Thong tu s6 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 siea d6i, bé sung mot sé diéu cua
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 dugc sica i, b6 sung boi Thong tu s6 68/2024/TT-
BTC v Théng tur 6 18/2025/TT-BTC, Théng tw s6 120/2020/TT-BTC, Théng tw s6 121/2020/TT-
BTC cua Bo Tai chinh.

- Cén cir Diéu 16 16 chirc va hoat ddng ciia Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phudc
(sira d@di ldn VI) ngay 28/06/2019;

- Céin ¢t Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang
12 néim 2025 cia Cong ty Cé phan Khu cong nghiép Hiép Phudc;

Ban Kiém soat bao cdo két qua hoat dong va két qua giam sat tinh hinh hoat déng va
tai chinh nim 2025 ddi v&i Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (HIPC) nhur sau:

I. BAO CAO HOAT PONG VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT (BKS):
- Tai thoi diém ngay 31/12/2025, BKS gbm 3 thanh vién nhu sau:

 ThamhviénBKS  Chwcva | Ngay b nhiém
X 3 | Thanh vién BKS 15/08/2022
1 | Ong Nguyen Kién Tén
Truong BKS 24/02/2023
2 | Ong L& Vin Cong Thanh vién BKS 15/08/2022
3 | Ba Lé Nguyén Khénh Ngoc Thanh vién BKS 15/08/2022

- BKS d3 thuc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh ciia Luat doanh nghiép,
Diéu 1& Cong ty, Quy ché quén tri ndi bd cong ty. Hoat dong cia BKS nam 2025 chu yéu
tdp trung vao cac ndi dung:




e Theo doi, gidm sat va kiém tra tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét cta Pai hoi dong
c¢b dong (PHDCP), tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Céng ty;

e Xem xét tinh hop 1y, hop 1 ctia cac Nghi quyét cia Héi ddng quan tri (HPQT),
Quyét dinh cia HPQT trong cong tac, quan ly, diéu hanh phi hop véi cac quy dinh cua
phap luét, Diéu 18, Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty va tinh
hinh thuc té cua Cong ty;

e Xem xét tinh hop 1y, tinh trung thuc va mic d6 cin trong trong quan 1y, didu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phu hop cia cong tac ké toan, thong ké
va lép bao cao tai chinh;

e Ra soat va thdm dinh tinh trung thuc va hop 1y ctia bao céo tinh hinh kinh doanh,
béo céo tai chinh kiém todn nim 2025 cta cong ty;

e Tham du va thao luan tai cic cudc hop HDQT cdng ty; giam sat kiém phiéu lay ¥
kién HPQT biang vin ban;

e Ra soat viéc cong bd thong tin dinh ky va kiém tra tinh xac thuc coa thong tin dugc
cong bo;

e Xem xét c4c bdo céo dinh ky do Ban Tong Giam dbc (Ban TGD) lap giri HPQT;

e Thuc hién to trinh lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh trinh PHPCP
thuong niém xem xét, quyét dinh;

- Moi quan hé trong viéc phéi hop hoat dong gitra BKS, HPQT va Ban TGP duoc
thye hién phu hop véi cac quy dinh ctia Phép luat, Diéu 18, Quy ché hoat dong HPQT, Quy
ché hoat d6ng BKS va Quy ché noi bo vé quan tri cong ty nhung van duy tri dugc tinh doc
lap, khach quan trong viéc thuc hién quyén, churc nang, nhiém vu dugc giao.

II. BAO CAO KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT:

Pham vi va giéi han kiém soat:

BKS ghi nhén va dua ra cac ¥ kién, danh gia vé cac ndi dung kiém soat dua trén cac
hé so tai ligu, bao cao co lién quan do Ban TGP, cac phong ban chirc ndng ctia HIPC cung
cép.

Gidi han kiém soat cua BKS: BKS thuc hién céc thi tuc kiém tra tinh hinh hoat dong
kinh doanh va thim dinh B4o céo tai chinh kidm toan ndm 2025 ctia HIPC dya trén phuong
phap d4nh gia, phan tich va chon mau cac hd so di thuc hién/hoan thinh (hau kiém) duogc
luu trit tai phong ban chirc ning chuyén mén dé thu thép tai liéuw/ hd so/ thong tin phuc vu
cho cong viéc kiém tra va dua ra cac y kién cia BKS.




1. Tinh hinh thuwc hién Nghi quyét ciia DPHPCD thwrong nién nim 2025 va Nghi
quyét ciia Hoi ddng quan tri

1.1. Nghi quyét ciia DHDCD thiong nién nim 2025:

Cin cir Nghi quyét s6 04/2025/NQ-HIPC-DHDPCBDTN ngay 25/4/2025 ciia PHDCD
thudng nién ndm 2025, tinh hinh thyc hién cac ndi dung chinh nhu sau:

- V& hoat dong kinh doanh cho thué dat: Trong nam 2025, tht tuc xac dinh don gia
thué dét dé dong tién thué dét cho Nha nudc van chua thuc hién duge nén cong tic kinh
doanh cho thué lai d4t tiép tuc bj tam ngung. Doanh thu cho thué d4t trong ndm 2025 chi
yéu tir cac Hop ddng cho thué dit tir ndm 2019 trd vé trude.

- Vé ké hoach déu tu xay dung: chi tiét tai muc 4 cia Béo cdo nay.

- V& viéc chi tra thu lao HDQT va BKS niim 2025: Céng ty d3 thuc hién chi tra diy
da theo ding Nghi quyét PHPCP nam 2025. Cu thé nhu sau:

DVT: Ngan déng

R BT )

I |HDQT 696.000

1 | Cha tich HDQT 1 10.000 12 120.000
2 | TVHDQT 6 8.000 12 576.000
II | BKS 264.000
1 | Truéng BKS 1 8.000 12 96.000
2 |TVBKS 2 7.000 12 168.000
III | Thw ky HPQT 1 5.000 12 60.000
IV | Tong cong 1.020.000

- V@ tién luong, tién thuéng cia Ban TGD: Ban TGP dugc chi tra lwvong, thudng
va cac ché do phuc loi khéc dugc tra theo vi tri, chirc danh cong vige gén vdi mic ¢ hoan
thanh nhi€ém vu va cac quy dinh hi€én hanh cta cong ty. Muc luong cua thanh vién Ban
TGP dugc phé duyét bai HDQT theo chinh sich lvong ciia Cong ty. Cu thé:
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Pvt: Ngan dong

SELye - Hoyaien ol yiis o uonc i piione i e (]
&0 0 il 28R duoncilo
I |TONG GIAM POC
1 | Huynh Bao Puc 12 63.261 783.892 257.044 | 1.040.936
II | PHO TONG GIAM POC
1 | Nguyén Thj Binh 12 45.701 569.172 186.804 |  755.976
2 | Giang Ngoc Phuong 12 45.701 573.908 186.804 |  760.712
III | TONG CONG 2.557.624

- V& tinh hinh phan phdi lgi nhuan va trich 1ap cac qu¥: tai DHDPCD thudng nién
nim 2025, DPHPCD di biéu quyét thong qua ndi dung “Khong trich lap cac quy va khong
chia c6 tirc nim 2024”.

- V& viéc chon don vi kiém toan: DPHPCD thudng nién nim 2025 di c6 Nghi quyét
théng qua viéc chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh nim 2025. HPQT dé c6 Nghi
quyét sb 08/2025/NQ-HIPC-HPQT ngay 04/6/2025 v/v Phé duyét lua chon Cong ty
TNHH Kiém toan AFC Viét Nam la don vi kiém toan Béo céo tai chinh nim 2025,

1.2. Nghj quyét ciia Hpi dong quin tri:

Céc Nghi quyét cia Hoi dong quan tri nim 2025:

SO NGHI ; )
STT QUYET NGAY NOI DUNG
01/2025/N- T’hc“')nhg nhét‘ chu truong ap c}ung Euét 1D§u thau d?i vc’r%

1 20/02/2025 | cac cdng trinh, hang muc cdng viéc st dung ngudn phi
HIPC-HPQT .. 4 A : - :

duy tu, tai tao co s¢ ha tang tai KCN Hiép Phudc.

5 02/2025/NQ- 28/02/2025 Th(‘)‘ng n1.1f“'1t kf": hoach tb chirc Dai hoi ddng cb dong
HIPC-HDQT thuong nién ndm 2025.

; 03/2025/NQ- 03/4/2025 Théng nhit phan cong nhan sy tham gia va danh muc
HIPC-HPQT tai liéu trinh Pai hoi ddng cd dong thudng nién 2025.
05/2025/NQ- P\hé dl?yét D}I an tk'lémh pkhﬁn sénl 1 “San n‘é“:n 'céc 16 dat

4 HIPC-HPQT 25/4/2025 | con lai” thudc du 4n “Pau tu xdy dung va kinh doanh

co so ha téng KCN Hiép Phudce giai doan 2”.
5 A ,-'\t h o s A A~ ’ A 5

5 06/2025/NQ 251412005 leong nhat chu truong tai co cau by may hoat dong cua
HIPC-HPQT Cong ty.

o | 07R025MNQ- | e Phé duyét chinh sach ban hang ddi véi Khu céng nghiép
HIPC-HPQT Hiép Phuéc — giai doan 2.




, | 08/2025/NQ- BB Phé duyét lya chon Céng ty TNHH Kiém toan AFC
HIPC-HDQT Viét Nam lam don vi kiém toan nam 2025.
09/2025/NQ- P%’lé duy’f_":t Q;uy ché }ua chon nha tflﬁu cac \géi th?}u tlluéc

8 05/6/2025 | cac du an dau tu xdy dung do Cong ty lam chu dau tu
HIPC-HDQT 3 A H 5 * A B - A

bdng ngudn von cua doanh nghiép va/hodc von vay.
10/2025/NO- Théng’nha‘lxt tai b('g)'nhiél;n B‘aﬁNguyén Thi %im gilr ct:frc

9 25/6/2025 | vu Pho Tong Giam doc Cong ty Co phan Khu cong
HIPC-HPQT T :

nghiép Hiép Phudc.
11/2025/NQ Théng qua chi truong cung cap dich vu cip va xir 1y

10 25/6/2025 | nude cho Cong ty TNHH Khu K¥ nghé Viét Nhat trong

HIPC-HDQT )
nam 2025.

i 12/2025/NQ- 07/07/2025 Thong ciua chu trl:rong mua nudc tu Cong ty ¢ phan
HIPC-HDQT Long Hau trong nam 2025.

. 14/2025/NQ- 01/08/2025 C}mm du'.t"dl_.l’ ail Nha )’{U'O'I"lg. cao tang tai 16 C27, Khu
HIPC-HPQT cong nghiép Hi¢p Phudc giai doan 1.

3 15/2025/NQ- 01/08/2025 Tha.nhh lapfiol d01’1g thanh ly Céng ty C6 phan Khu céng
HIPC-HDPQT nghiép Hiép Phudec.

Phé duyét du 4n thanh phan s6 9 “San nén cac 16 D1-
D9, E1A, E2-E8CA, F3, F5-1, F6, F7, F9, F11CA, F14

14 | 16/2025/NQ- M. va san lap hanh lang 30m doc theo dudong Bic Nam

HIPC-HDQT (doan tir cdu Ca Chdt dén duong s 22)” thudc du an
“Pau tu xay dung va kinh doanh co sé ha ting Khu cong
nghi¢p Hi¢p Phudc giai doan 2”.

% 17/2025/NQ- 16/09/2025 Piéu chinh dd 4n quy hoach phan khu xay dung ty 1é

HIPC-HPQT 1/2000 KCN Hi¢p Phude GD 1
Phé duyét phuong an b tri kinh phi cho dot chi tra tiép

1 | 18/2025NQ- | 0 0 | theo trén co s dé nghi ciia Ban Bdi thudng Giai phong

HIPC-HDQT mat bang Huyén Nha Be tai van ban sd 175/BBT-NV2
ngay 28/3/2025.
Phé duyét chu truong chuyén d6i hinh thirc thué dét tir

g | 1922025/NQ- | 100 | tién mot 1an sang tra tién hing nam dbi voi dién tich
HIPC-HDPQT 67.481,1 m? (thudc mot phan khu dét 13,2 ha — du an

Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 1).

Trong nam 2025, HDQT Céng ty da ban hanh 17 Nghi quyét. Cac van dé quan trong

da dugc HPQT quyét dinh theo dung chirc nang va nhiém vu.
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2. Thuec hién thim dinh BCTC va giam sat két qua tai chinh:

BKS di thuc hién thim dinh Béo céo tai chinh niam 2025 ctia HIPC (da dugc don vi
kiém toan doc 1ap 1a Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam kiém toan) va xac nhan két
qua nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhie két qua hoat déng kinh doanh va
cde luong heu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025, phi
hop véi cac chuan mirc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

- BKS luu ¥ dén ngay ban hanh BCTC kiém toan nam 2025 thi HIPC van chua c6
don gia thué dat chinh thirc duoc cdp cé thdm quyén phé duyét dé 1am co s diéu chinh
viéc ghi nhan gia vdn cua hoat dong cho thué lai dit, diéu nay gdy anh hudng trong yéu
dén két qua hoat dong kinh doanh hién tai cia HIPC. Thém vao dé, trong nim 2025 Cong
ty da thuc hién hoan tra tién thué dit cho mot sé doanh nghiép tai Khu cong nghiép, lam
phat sinh khoan giam trir doanh thu so v&i ké hoach nim 2025. Tuy nhién, néu loai trir
khoan giam trir doanh thu do hoan tra tién thué dét cta cac doanh nghiép néu trén thi tong
doanh thu thuc hién nam 2025 1a gén 94 ty déng, tang 7,6% so v&i thuc hién ndam 2025.

- Céc chi tiéu co ban vé von, tai san tai thoi diém 31/12/2025 duge phan anh tai
BCTC nhu sau:
Dvt: triéu dong

STT Noi dung Nim 2024 Nim 2025
1 | Téng tai san 2.398.005 2.373.547
2 | Vén chu so hiu 427.687 439.413
3 Loi nhudn sau thué 66.198 12.458

3. Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2025:
Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 cua HIPC dugc thé hién qua bang sau:
Dvt: triéu dong

STT NOQI DUNG KH 2025 TH 2025 TH 2025/

7 KH 2025
1 [Téng doanh thu 107.316 87.333 81%
2 [Téng gid vén 16317 40.939 C o 251%
3 [Téng chi phi 46.467 31.272 67%
4 |Loi nhuan trude thué 44.532 15.121 34%
5 [Thué TNDN . 2.662 -
6 |Loinhuén sau thué 44.532 12.458 28%

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2025 cia HIPC
3.1 Tong doanh thu:

Téng doanh thu nim 2025 ctia HIPC dat 87,3 ty dong, chi dat 81,4% so véi ké hoach
nam 2025 do cac nguyén nhan chu yéu sau:



- Doanh thu cho thué dat tai Khu céng nghiép thap do thi tuc xac dinh don gia thué
dat dé déng tién thué dat cho Nha nude van chua thue hién duoc nén cong tac kinh doanh
cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dat trong nam 2025 chii yéu tir cac
Hop dong cho thué dat tr ndm 2019 tré vé trude.

- Doanh thu chu yéu ciia Cong ty dén tir doanh thu cac hoat dong thudong xuyén cua
Khu cong nghiép la cung cap nudc sach, xur ly nude thai, nha luu tra cong nhan,... dat 85,1
ty dong, giam khong dang ké so véi ké hoach nam 2025.

- Doanh thu hoat dong tai chinh 1a 27,38 ty dong, tang 13,58 ty dong so voi ké hoach
nam 2025 chui yéu do dong tién chi cho hoat dong dau tu trong ndm giam dang ke.

3.2 Téong gid von va chi phi:

Tong gia von 1a 40,9 ty ddng, cao gip 2,5 lan so vdi gia von ké hoach nam 2025,
nguyén nhan ting chu yéu do trong nam 2025 HIPC c6 thuc hién cac hoat déng nhu sau:

+ Dich vu cho thué dét uéc thuc hién nam 2025 14 (18,5) ty dong tang 63% tuong
duong tang 31 ty dong so voi ké hoach nam 2025. Nguyén nhan la do diéu chinh giam
khoan hoan nhap du phong.

+ Dich vu cung cép nudce sach, XLNT nam 2025 1a 54,5 ty déng giam 11% tuong
duong giam 7 ty dong so vdi ké hoach nam 2025.

+ Dich vu cho thué nha luu tri cong nhan va dich vu khac nam 2025 1a 4,7 ty dﬁ“)ng
tang 18,8% tuong duong tang 0,75 ty dong so voi ké hoach nam 2025.

Téng chi phi 1a 31,2 ty dong, giam 33% so vdi ké hoach nam 2025, nguyén nhan
giam do trong nim Ban DPiéu hanh di chi dong diéu chinh va tiét giam téi da cac chi phi
quan 1y doanh nghiép phti hop véi tinh hinh thuc té. Thém vao dé, trong nam 2025 Ban
Diéu hanh di thuc hién tai cau tric to chirc nham nang cao hi¢u qua hoat dong va thuc hién
chii truong ap dung cong nghé hién dai vao cong tac quan ly, giam bét phu thuge ngudn
lao dong truc tiép tai chd, ty tap trung phat trién bd may tinh gon, hiéu qua.

3.3 Leinhuin truéc thué:

Loi nhuén trude thué nam 2025 13 15,1 ty déng, chi dat 34% ké hoach nim 2025 da
dé ra. Nguyén nhén lgi nhuan truéc thué giam manh chu yéu do diéu chinh khoan hoan
nhap du phong clia gia von néu trén.

BKS ghi nhan nd luc ctia Ban Diéu hanh trong viéc trién khai cac giai phap tiét giam
chi phi quan ly doanh nghiép. Tuy nhién, do cac yéu té phét sinh khé cé thé luong trude
dugc trong nam nhu viéc hoan tra tién thué dat lam phat sinh khoan giam trir doanh thu
din dén két qua chua dat nhu ky vong. Do d6, BKS kién nghi HPQT tiép tuc dong hanh
cung Ban Diéu hanh trong viéc du bao va xay dung k& hoach nam 2026 sat vgi bién dong
thuc té cta thi truong ndi chung va tai khu céng nghiép néi riéng nhim dat dugc cac chi
tiéu ké hoach dé ra.
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4.

Tinh hinh diu tw xiy dwng nim 2025:

4.1. Bing gid tri thwe hién dau tu:

STT Hang muc cong tac dau tu K,é Loach U,)?c the (LLHA0ZS
. : nam 2025 | hién 2025 | KH2025
A E}?UE%N(?I Al:; Oz;llflliAT KCNHIEP 330,0 666,6 202,0%
Piéu chinh quy hoach tong thé phan khu
I | XD ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép Hiép 330,0 116,6
Phudc giai doan 1
5 gfgc{flg sua chita Nha luu trd cong nhan i 550.0
B EP?UIY@NC?IAII(; OXE;II;AT KCN HIEP 76.705,3 2.179.9 2,8%
San nén b sung cac 16 dit 64.637,7 220,0
2 | Xay dung cau Ca Chét (giai doan 2) 191,4 1914
Cong trinh phong ngira va tmg phé su cb tai
3 | Nha may xtr ly nudc thai tdp trung KCN 6127 -
Hiép Phudc Giai doan 2
Diéu chinh quy hoach tong thé phan khu
4 | XD ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Hiép 1.898,7 150,6
Phudc giai doan 2
Diéu chinh quy hoach cuc bé KCN Hiép
5 | Phudc giai doan 1&2 dé ap dung QCVN - 180,0
01:2021
6 Cong tac f:huén bi dé.uﬂ tu Dl.l’, an .dé‘.nu tu xay 8.172.7 1.437.9
dung ha tang KCN Hiép Phudc giai doan 2
7 | Nha van phong diéu hanh HIPC 1,192,0 -
TONG CONG 77.035,3 2.846,5 3,7%

4.2. Pdnh gid cong tic thue hién diu tw xiy dung:

Trong nam 2025, BKS ghi nhian HIPC da hoan thanh dung ké hoach viéc cai tao stra
chira Nha luu tri cong nhan Block 2. Ban kiém soat dé nghi Hoi déng quan tri chi dong
xay dung cac phuong an kha thi dé thuc hién cac hang muc dau tu con lai, cu thé:

- Cong tac san nén: Viéc tam gian tién do san nén khi chua c6 khach thué 1a quyét
dinh phu hop.

- Cong trinh phong ngira va \ing phé sw ¢ tai Nha may xir 1y nwée thai tap
trung KCN Hiép Phwéc giai doan 2: Gidy chirng nhin dang ky dau tu da hét han (2013-
2022) khién viéc thu Iy ho so tai céc co quan chirc ning (HEPZA) bi gian doan. Pay la vin

dé trong yéu can tap trung thao gd.




- PDiéu chinh quy hoach téng thé phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Hiép
Phuée giai doan 2: Cong tac diéu chinh quy hoach 1/2000 phy thudc vao tién d6 théng
nhit ha tAng dién véi EVN-HCMC va viée cap nhat QCVN méi; day 1a yéu t6 phdi hop
lién nganh cén thoi gian xir 1y.

- Cong tac chuén bi dau tw Dy 4n diu tu xiy dung ha ting KCN Hiép Phuéc
giai doan 2: Cong ty dang thuc hién ra soat ky ludng trong viéc lya chon dbi tac tu vén dé
dam bao nang luc thyc hién dy an.

- Nha vin phong diéu hanh HIPC: Thay d6i cha treong thuc hién (diéu chinh quy
hoach 16 d4t hién trang dé xay dung vin phong chinh thic).

5. Tinh hinh tai chinh

5.1 Co céu tai sin:
Dwt: triéu dong

TT N¢i dung NEm2024 | Nam2025 | 3%
I | TONG TAI SAN 2.398.005 2.373.547 99,0%
1 | Taisan ngin han 1.883.024 1.828.335 97,1%
2 | Tai san dai han 514.981 545.211 105,9%
II | NGUON VON 2.398.005 2.373.547 99,0%
1 | No phai tra 1.970.318 1.934.132 98,2%

- No ngén han 1.890.632 1.884.948 99,7%
- No dai han 79.685 49.184 61,7%
2 | Von chi s& hiru 427.687 439.413 102,7%

khac ghi nhén gidm trong nam.

11,7 ty ddng so véi ndm 2024.

- Tai sin ngfn han: ndm 2025 12 1.828,3 ty ddng, giam 1% so véi ndm 2024. Chu
yéu 14 cac khoan tién giri Ngén hang gidm, con lai ch yéu 1a cac khoan phai thu ngan han

- Tai san dai han: nam 2025 c6 gia tri la 545,2 ty ddng, ting khoang 6% so v&i nim
2024. Chu yéu do trong nim 2025 ghi nhan khoén hoan nhép trong nam.
- No¢ phai tra: nam 2025 c6 gié tri 12 1.934,1 ty ddng, giam 1,8% so v&i nim 2024.
Nguyén nhan gidm chu yéu 12 do no dai han trong ky gidm so véi cing ky nam trude.

+ No ngan han: trong nim 2025 1a 1.884 ty d6ng, giam khong déng ké so v&i cing
ky nam trudec.
+ No dai han: trong ndm 2025 c6 gia tri la 49,2 ty déng, giam 38,3% so v4i ndm
2024, nguyén nhén giam chu yéu do ghi nhan gidm cac khoan vay dai han do HIPC d4 tra
bdt ng vay va du phong cho cac hop ddng cho thué dit da ky c6 rii ro ghi nhan giam 24,3
ty ddng.
- Von chii sé hiru: ghi nhén gia tri 12 439,4 ty dong, ting 2,7% tuong duong tdng



5.2 Chi tiéu tai chinh:

STT Chi tiéu Nim 2024 | Nam 2025

1 Co cau tai san

Tai san ngén han/ Tf)ng tai san 78,52% 77,03%

Tai san dai han / Téng tai san 21,48% 22,97%
2 | Co chu ngudn vén

No phai tra / Téng ngudn vén 82,16% 81,49%

Vén chu s& hitu / Téng nguén von 17,84% 18,51%

3 | Kha nang thanh toan

Kha ning thanh todn no ngén han 1,00 0,97

Kha ndng thanh todn nhanh 0,41 0,40
4 | Kha nang sinh loi

ROS 94,46% 14,27%

ROA 2,76% 0,52%

ROE 15,48% 2,84%

5 | Pon bAy tai chinh
Tdng tai san/ Vén chu sé hitu 5,6 5,4

Téng no/ Vén chit sé hitu 4,6 4,4

Céc chi tiéu vé kha ning thanh toan con thip va chua cé su cai thién. Chi tidu vé
ROA giam 2,24% so v6i cung ky ndm trude. Chi tiéu ROE giam 12,6% so vai cung ky
nam trude. Nguyén nhén giam chi yéu do LNST nam 2025 giam manh nhu da phén tich
tai myuc 3 néu trén.

Ngudn von hién nay chu yéu 1a no phai tra ngén han chiém ty trong dén 79,4% trong
co' cdu ngudn von va von chit s¢ hiru chiém ty trong kha thip.

Theo c4c chi sé tai chinh nhu trén, cho thiy tinh hinh tai chinh nim 2025 cta HIPC
thép hon so véi nim 2024, hiéu qua kinh doanh con han ché. Hoat ddng chinh cta HIPC
van con chiu sy dnh huéng cta phap 1y vé don gia thué dt do chwa dwoc cip ¢ thim
quyén phé duyét chinh thirc, tiép tuc gy anh hudng truc tiép dén két qua hoat dong kinh
doanh chinh ctia HIPC trong nim 2025. Thém véao d6, viéc tam ngung cho thué dat tir nim
2019 dén nay va co thé tiép tuc trong cac nam tiép theo s& gay anh hudng rit 1én dén hoat
d6ng san xuit kinh doanh chinh va ngudn vén cia HIPC trong twong lai.

Vi véy, Ban Kiém soét d& nghi Hoi dong quan trj va Ban Giam dc HIPC c6 phuong
an xtr Iy van dé nhan manh dugc néu trong BCTC kiém ton nim 2025 dé bao dam quyén
loi ctia c6 dong. Nghién ctru phuong 4n va kién nghi cac cip c6 thAm quyén sém c6 don
gia thué dat dugc phé duyét chinh thirc nhim sém én dinh hoat dong kinh doanh cua HIPC.
Thudng xuyén danh gi4 tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2026 va bién déng cta thi
trudng cho thué dét, cho thué nha luu tra va cac dich vu khac tai khu céng nghiép dé co
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phuong huéng kinh doanh phu hop tinh hinh thuc té; kiém soat chit ché, ¢im bao sir dung
céc chi phi dung véi quy dinh, tiét kiém t6i da cac chi phi kinh doanh, dam béo t6i da hoa
loi nhuén cua HIPC. Thém vao do, can nghién cuu k¥ s6 liéu xdy dung ké hoach kinh
doanh ndm 2026, d@m bao phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té cla Codng
ty.

6. Tinh hinh cdng b6 théng tin

Nhin chung, cong tac cong b théng tin trong niam 2025 ciua HIPC dugce thuc hién
diy da va ding thoi gian quy dinh.

7. Két qua giam sat hoat dong cia HPQT, Ban Téng Giam Déc

7.1. Giam sat hoat dpng cia HDQT:

Tai thoi diém 31/12/2025, HPQT gbm c6 07 thanh vién, trong d6 c6 02/07 thanh
vién tham gia diéu hanh va 05/07 thanh vién khéng tham gia diéu hanh.

HDQT d4 tudn thd trinh ty, thi tyuc triéu tip va td chirc Dai hoi dong c6 dong thuong
nién ndm 2025 theo dtng quy dinh ctia phap luat, Didu 1, Quy ché hoat dong HPQT va
cac quy dinh vé Quan tri ndi bo. Cong ty ludn dam bao va tao didu kién tdt dé cac cd dong
thyc hién cac quyén nhu quyén duoc tiép can thong tin, quyén tham gia biéu quyét cac van
@& tai Pai hoi dong cb dong.

Trong nidm 2025, HPQT di t6 chic 04 phién hop tap trung va 12 1an ldy ¥ kién
HDPQT bang vin ban véi 17 nghi quyét di dwgc ban hanh.

Vao ngay 25/4/2025, HIPC d4 tién hanh t6 chirc Pai hoi ddng cd dong thuong nién
nim 2025, tuy nhién ndi dung Diéu 1& td chic va hoat dong (sira dbi 1an VII) chua da ty 1é
dé thong qua. Vi vy, BKS kién nghi HPQT HIPC tiép tuc trinh PHPCD thuong nién
2026 ndi dung Diéu 18 t6 chirc va hoat dong (stra ddi 1an VII) ¢ PHPCP xem xét, biéu
quyét, dam bao céc ndi dung sira dbi trong Didu 18 phu hop véi Ludt doanh nghiép 2020
va cac quy dinh phép luat hién hanh.

HDQT da cé gin hoan tit hiu hét cac cong viéc ton dong dé dam bao hoat dong
kinh doanh thudng xuyén ctia HIPC ciing nhu quyén va loi ich cta cd dong tai HIPC.

7.2. Gidm sdt hoat dpng ciia Ban Tong Gidim Péc:

Ban Téng gidm déc tinh dén thoi diém 31/12/2025 c6 03 thanh vién, gdm 01 Téng
Giam ddc va 02 Phé Tdng Giam déc.

Ban Tong Giam dbc da truc tiép diéu hanh san xuit kinh doanh theo chirc ndng va
nhiém vu theo quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, ludn co6 dai dién tham gia déy du céc cudc hop
cua HPQT.

Trong nim 2025, Ban Tong giam déc da thuc hién nhiéu béo céo, t& trinh xin y kién
ciing nhu cép nhat tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ky cho céc thanh vién HDQT,
BKS.

Ngoai ra, Ban Tong giam ddc d3 trinh by cac van d& con tdn tai, cling nhu dé xuét
gidi phap dé HPQT c6 co sé xem xét, thao ludn va thdng qua chu trvong thyc hién.
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III. KIEN NGHI

- D& xuét Ban Diéu hanh xdy dung ké hoach dau tu nim 2026 dua trén tién d6 thue
té ctia phap 1y dé dam bao tinh kha thi cao nhét cho c6 déong.

- Kinh d& nghi HPQT chi dao Ban Diéu hanh nghién ctru va xay dung phuong 4n
kha thi dé thao g& nut thit vé Gidy chig nhan dau tw ciia Khu céng nghiép Hiép Phudc
(giai doan 2) va Diéu chinh quy hoach tdng thé phan khu ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép
Hiép Phudc (giai doan 2)

- HPQT phéi hop chit ché véi Ban TGD dé day nhanh tién do xur 1y cc van dé con
tdn tai voi cac doanh nghiép thué lai dat, dam bao quyén loi cia HIPC va gidm thiéu rui
ro phap ly.

- Pé nghi HPQT lam viéc véi Ban Piéu hanh vé viéc xdy dung phuong 4n cu thé
dé xir 1y céc noi dung lién quan dén don gia thué dat da dugc nhin manh trong BCTC nidm
2025 da dugc kiém toan. HPQT cén dé nghi Ban didu hanh d& xuét phuong 4n kién nghi
cac co quan co thAm quyén sém phé duyét don gi thué d4t chinh thirc, nhdm 6n dinh hoat
dong kinh doanh cbt 15 va bao vé loi ich c6 dong.

- Dé chuén bi cho cho nghia vu déng tién thué d4t khi co don gia chinh thirc dugc
cap c6 tham quyén phé duyét, Ban kiém soat dé nghi HDQT lam viéc véi Ban Piéu hanh
dé xay dung phuong 4n tai chinh cu thé, ra so4t quy trinh hach toan gia vbn, nghia vu dong
tién thué dAt, ddm bao hach toan ding quy dinh, dm bao ngudn vbn thuc hién dong tién
thué @4t khi cép c6 thAm quyén ban hanh don gia thué dat chinh thirc cho HIPC.

- HPQT va Ban TGP can thudng xuyén ra soat tinh hinh kinh doanh nam 2026,
theo ddi st sao bién dong thi trudng cho thué d4t, cho thué nha luu tr va cac dich vu khéc
tai KCN Hiép Phudc. Nghién ciru ky sb lidu xay dung ké hoach kinh doanh nim 2026,
dam bao phu hgp vdi tinh hinh hoat dong kinh doanh thyc té cia Cong ty. Tir d6, xay dung
phuong huéng kinh doanh linh hoat, phi hgp véi thuc té, ddng thoi kiém soat chat ché chi
phi, dam bao tuan thu quy dinh va t6i wu hoa loi nhuén.

Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi déng c6 dong xem xét, thong qua./.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh gui; TRUONG BAN

- CBTT tai liéu BH;

- Luu VT, Thu ky HPQT.

NGUYEN KIEN TAN
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